AVTALEVERK FOR ORGANISERING AV

FALLRETTIGHETSEIERE

___________________________________________________________________________

FORORD

Dette er et forslag til avtaleverk til bruk for fallrettighetseiere som har planer om utbygging av mikro-/mini- og småkraftverk for produksjon av elektrisk kraft til bruk på egen eiendom og/eller for salg.

Norges Bondelag, Norges Skogeierforbund, Norskog, Foreninga for norske småkraftverk, og Norges Vel  har i samarbeid utviklet forslag til avtaleverkDette Avtaleverket viser hvordan fallrettighetseiere/grunneiere kan forholde seg til hverandre i den prosessen som skal lede fram til eventuell utbygging og drift,  og hvordan arealene som blir berørt av utbyggingen skal forvaltes.

Avtaleverket tar sikte på å kunne brukes ved både små og noe større utbygginger med flere fallrettighetseiere.  Det er utarbeidet veiledninger og merknader til de enkelte avtaler, vedtekter og stiftelsesdokumenter.
Avtaleverket omfatter forslag til følgende: 
A. Forslag til intensjonsavtale om felles utnyttelse av fallretter til el.kraftproduksjon.

B. Forslag til avtale om felles utnyttelse av fallretter.

C. Forslag til vedtekter for fallrettighetslag / selskap.

D. Forslag til stiftelsesprotokoll for fallrettighetslag /selskap.

Intensjonsavtalen skal brukes i forprosjektperioden. Hensikten med intensjonsavtalen mellom fallrettighetseierne er at de i fellesskap kan undersøke hvilke muligheter det er for lønnsom kraftutbygging. Det er svært viktig at denne forberedende prosessen blir gjennomført før viktige beslutninger tas. I neste faste vil en eventuelt gå videre med forpliktende og langsiktig avtale eller dannelse av fallrettighetslag (forslag B eller C).  
Dersom det aktuelle kraftverket er lite med få deltakere og det for en del bare skal produseres til eget bruk, kan samarbeidet mellom fallrettighetseierne baseres på en enkel samarbeidsavtale (forslag B). Ved større anlegg der det er flere fallrettighetseiere og der kraftselskapet i hovedsak skal selges kraft, bør fallrettighetseierne organisere seg i et fallrettighetslag BA (forslag C).

Det er viktig at forslagene som presenteres nedenfor blir tilpasset lokale og aktuelle forhold. Avtaleverket omfatter ikke driftsselskapet. 

Avtaleverket er utarbeidet av Norges Bondelag, Norges Skogeierforbund, NORSKOG, Småkraftforeninga og Det Kgl. Selskap for Norges Vel. Avtaleverket ble ferdigstilt november 2003. I ettertid har det vist seg at mange fallrettslag (eller fallrettighetslag) har blitt opprettet uten at man har funnet det nødvendig å registrere laget som ”BA-selskap” – eller SA-selskap etter at ny samvirkelov trådte i kraft 1. januar 2008. 
A

FORSLAG TIL INTENSJONSAVTALE 

OM FELLES UTNYTTELSE AV FALLRETTER TIL 

UTBYGGING AV SMÅKRAFTVERK
________________________________________________________
Intensjonsavtalen mellom fallrettighetseierne er ment å gi grunnlag for et felles forum for å undersøke om vannfallet kan brukes til produksjon av elektrisk kraft, og hvordan fallrettighetseierne kan opptre i denne sammenheng. Denne intensjonsavtalen skal brukes i forprosjektperioden. 

1.  Deltakere

.

Intensjonsavtalen omfatter fallrettighetseiere mellom kote _____ og kote _______ i__________________________ vassdraget i __________________________(kommune/ fylke) og gjelder:

Gnr________bnr_______i ______________kommune v/ eier ______________________

Gnr________bnr_______i ______________kommune v/ eier ______________________

Gnr________bnr_______i ______________kommune v/ eier ______________________

Gnr________bnr_______i ______________kommune v/ eier ______________________

Gnr________bnr_______i ______________kommune v/ eier ______________________

Gnr________bnr_______i ______________kommune v/ eier ______________________

Gnr________bnr_______i ______________kommune v/ eier ______________________

Gnr________bnr_______i ______________kommune v/ eier _______________________

Gnr________bnr_______i ______________kommune v/ eier _______________________

2.  Særlige eiendoms- og rettighetsforhold:

3.  Varighet

Intensjonsavtalen skal vare i _____ år og kan bli forlenget med _____år dersom den offentlige saksbehandling tar lenger tid og deltagerne er enige om forlengelse. 

4.  Kostnader

Til dekning av utgifter ved arbeidet med å undersøke om vannfallet egner seg for lønnsom utbygging, skal deltagerne framskaffe et totalbeløp på ________kr. Den endelige fordelingen av utgiftene på hver enkelt deltager vil bli foretatt ved utarbeidelse av endelig avtale. 

5.  Sluttoppgjør

Merknader om eventuelt sluttoppgjør etter at endelig vedtak om utbygging er fattet og hvem som utbyggingen omfatter er avgjort:

6.  Ledelse 

Alle fallrettighetseierne utgjør en felles ledelse. Fallrettighetseierne utpeker en leder som opptrer som representant utad: _______________________________.  Ledelsen Leder gis de nødvendige fullmakter til å kunne drive saken framover.

7.  Utredningsbehov

Dersom rettighetseierne er enige om å leie inn profesjonell hjelp til å utrede saken helt eller delvis skal kostnadene ikke overstige kr _______________. Eventuelle endringer skal drøftes internt.

8.  Avtalen stadfestes

                                                  ___________den____________________________

       _____________________________                           ____________________________

       _____________________________                           ____________________________

       _____________________________                           ____________________________

       _____________________________                           ____________________________

       _____________________________                           ____________________________

Avtalen er skrevet i ________________ eksemplarer og deltakerne beholder et hver.

VEILEDNING OG KOMMENTARER

TIL DE ENKELTE PUNKTER I INTENSJONSAVTALEN (A)

__________________________________________________________
1.  Deltakere

Under dette punktet skal en se nærmere på hvem som bør være med i den forberedende prosessen. Samtlige eiere av fallrettigheter i det aktuelle vannfallet er en selvfølge. Det bør også vurderes om andre berørte rettighetseiere bør være med i et slikt felles forum.

Tankene om utnyttelse av vannfallet bør i første omgang tas opp ved uforpliktende samtale med naboer og/eller andre rettighetseiere med tilknytning til det aktuelle vannfallet – det gjelder også grunneiere/rettighetseiere som for eksempel kan bli berørt av dambygging og/eller oppdemming, og/eller bygging av rørgate og kraftstasjon, veier m.v.

 Klarlegging av hvem som er fallrettighetseiere/grunneiere/interessenter, og hvilke rettigheter som faktisk finnes i tilknytning til vannfallet, kan i en del tilfeller være vanskelig, men det er særdeles viktig at det legges ned mye arbeid i dette. En uavhengig tredje part kan gi verdifull hjelp, eventuelt utbygger. Det kan også være aktuelt å søke hjelp hos Jordskifteretten, tinglysningsmyndighetene og eventuelt Statsarkivet for innhenting av eldre historiske fakta. Det er viktig å benytte oppdaterte kartverk. 

Nevnte institusjoner kan også være til hjelp når det gjelder rettighetsrelasjonene, dvs hvor stor verdiandel den enkelte fallrettighetseier har. Rettighetsrelasjoner må være avklart før endelig avtale utarbeides (forslag B eller C).

Andre viktige instanser å forholde seg til er: Norges vassdrags- og energidirektorat, Det lokale energiverk og nettselskap, kommunen,regnskapskontor, den lokale bankNorges vassdrags- og energidirektorat mulige utbyggere, Foreninga for norske småkraftverk og grunneierorganisasjonene.

2.  Særlige eiendoms- og rettighetsforhold

Dersom det ved oppmåling / nivellering m.v. viser seg å være andre eiendoms- og rettighetsforhold enn det som lå til grunn for intensjonsavtalen, skal de endrede forholdene legges til grunn i den endelige avtalen og i vedtekter for fallrettighetslaget / selskapet.

Dersom det er nødvendig å inngå festekontrakt til utskillelse av for eksempel inntaksdam, kraftstasjon m.m., må et slikt festeforhold etableres med driftsselskapet.       Dersom d
3.  Varighet

Intensjonsavtalen bør ikke ha lenger tidsperspektiv enn 2 – 4 år, med mulighet for 1 års forlengelse etter at det er avklart om utbygging er aktuelt ut fra økonomiske forhold, konsesjon eller annen tillatelse fra offentlig myndighet. Intensjonsavtalen kan når som helst avløses av en varig avtale (forslag B) eller dannelse av et fallrettighetslag / selskap (forslag C), men rettighetsrelasjonene må først være avklart og bestemt. 

Vær forsiktig med å inngå for langsiktige avtaler med prosjektører/utbyggingsfirma om mulig utbygging, da dette for eksempel kan resultere i at utbygger går fra avtalen uten at utbygging er påbegynt. Det kan være aktuelt med et opsjonsvederlag pr år til fallrettighetseierne eller en avtalefestet fremdriftsplan.

Dersom utbygger går fra avtalen om utbygging uten at utbygging har funnet sted eller er påbegynt, bør fallrettighetseierne sikre seg tilgang til materiale som er utarbeidet i forbindelse med prosjektet, for eksempel vannføringsberegninger og tekniske data. 

4.  Kostnader

Det vil alltid påløpe kostnader ved å føre saken fram til endelig avgjørelse, og den enkeltes andel av kostnadene må bestemmes. De enkeltes andeler kan være like store, eller fordelt etter antatt andel av framtidige fallverdier. Det kan også komme inn andre forhold som påvirker kostnadene,  for eksempel oppdemmingsarealer m.m.

5.  Sluttoppgjør

Det er viktig å være klar over at endelig utbygging kan omfatte færre enn de som har inngått intensjonsavtalen - av økonomiske, miljømessige eller andre forhold. Det kan derfor være aktuelt å ta inn en bestemmelse om og hvordan det økonomiske oppgjøret for de som faller utenom utbyggingen skal ordnes.

Fallrettighetseierne må også ha mulighet for å foreta sluttoppgjør med andre involverte grunneiere / rettighetseiere. Dette kan også ordnes av utbygger.

6.  Ledelse

Fallrettighetseierne må bør opptre samlet, dvs det er en leder som opptrer på vegne av fallrettighetseierne, og som de andre aktørene må forholde seg til. Ved forhandlinger med prosjektør, utbygger og driftselskap bør flere av fallrettighetseierne være med som forhandlere. Viktige avgjørelser bør alltid diskuteres internt. 

7.  Framdrift av prosjektet må kunne foregå selv om det er uenighet internt på enkelte områder.

Utredningsbehov        

I alle tilfeller vil det være fornuftig å utrede prosjektet godt for å få et skikkelig grunnlag for   avgjørelsen om utbygging skal foretas. Skal den produserte kraften brukes på egen gård, eller skal kraften selges? Avgifter og priser må avklares.

Miljøforhold som blir berørt av utbyggingen må beskrives godt. Bruk så mange kontakter som mulig under arbeidet. Det kan være lurt å kontakte Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) for nærmere informasjon (Hjemmeside: www.nve.no). 
NVE har utgitt ”Veileder i planlegging, bygging og drift av små kraftverk” (publikasjon 2/2003). Det anbefales at denne i alle tilfeller blir brukt. Her finner du også mange nyttige adresser og lignende.

Nedslagsfelt og vannføring er det særdeles viktig å få klarlagt da det er dette som er grunnlaget for økonomien i prosjektet. NVE vil også her kunne være til hjelp med opplysninger. Det kan i tillegg være aktuelt å leie konsulenthjelp til å utrede prosjektet / utarbeide konsesjonssøknad. De fleste vil være tjent med ekstern hjelp i denne prosessen.

8.  Avtalen stadfestes
Samtlige deltakere i det forberedende prosjektet må skrive under avtalen.
B

FORSLAG TIL 

AVTALE MELLOM FALLRETTIGHETSEIERE

OM 

FELLES UTNYTTELSE AV FALLRETTER 
___________________________________________________________________________
1.  Formålet

Formålet med samarbeidsavtalen mellom fallrettighetseierne er å utnytte fallrettighetene til kraftproduksjon på en nærmere bestemt strekning i vassdraget.  Formålet er også å kunne utnytte en del av kraftproduksjonen til eget bruk i tillegg til salg.

Avtalen gjelder bare den del av vassdraget som berøres av kraftutbyggingen.

2.  Deltakere

Avtalen omfatter fallrettighetseiere  på strekningen  ___________________________________________________________________________

___________________________________________________________________________

i _____________________ vassdraget i ______________________________ (kommune/fylke) mellom kote _____ og kote _____  og  gjelder:

Gnr________bnr_______i ______________kommune v/ eier ______________________%___

Gnr________bnr_______i ______________kommune v/ eier ______________________%___

Gnr________bnr_______i ______________kommune v/ eier ______________________%___

Gnr________bnr_______i ______________kommune v/ eier ______________________%___

Gnr________bnr_______i ______________kommune v/ eier ______________________%___

Samarbeidsavtalen er knyttet til den enkelte eiendom, og kan ikke overdras på annen måte enn ved eiendomsoverdragelse. 

3.  Særlige eiendoms- og rettighetsforhold

4.   Ledelse

Fallrettighetseiernes felles representant utad er _____________________________________.

Ved forhandlinger med utbygger, driftselskap og lignende skal minst en av de andre fallrettighetseierne delta.

5.   Kostnader

Kostnader til dekning av fellesutgifter med arbeid i tilknytning til samarbeidsavtalen skal fordeles etter den enkeltes andel av fallverdien, jfr. Punkt. 2. 

6.   Leieavtaler

Fallrettighetseierne skal inngå avtale om utleie av vannfallet til drift av kraftverket 

med  ______________________________________________________________.

7.   Arbeidsavtaler

Laget skal gjøre avtaler med driftsselskapet om eventuelle fortrinn for medlemmene når det gjelder utføring av vedlikehold og tilsyn med anlegget mot godtgjørelse per time eller anbud.

8.   Oppsigelse 

Samarbeidsavtalen kan ikke sies opp men kan utgå når driftsselskapet ikke lenger er i virksomhet, eller den økonomiske virksomheten knyttet til fallrettene har opphørt.

9.   Avtalen stadfestes

                                 _______________________den_________________

       _____________________________                           ____________________________

       _____________________________                           ____________________________

       _____________________________                           ____________________________

Avtalen er skrevet i ____________eksemplarer og deltakerne beholder et hver.

VEILEDNING OG KOMMENTARER TIL DE ENKELTE PUNKTER I SAMARBEIDSAVTALEN MELLOM
FALLRETTIGHETSEIERNE OM FELLES UTNYTTELSE AV FALLRETTER (B)
___________________________________________________________________________
1.  Formål

Formålet angir bakgrunnen for å inngå et slikt forpliktende avtaleforhold, og opptreden i fellesskap – både internt og overfor en tredje part. 

Det økonomiske utbytte av prosjektet er avgjørende for å inngå et slik avtale. Det kan være meget god økonomi i å nytte egen kraft. Dette avhenger imidlertid mye av avstand fra kraftstasjon til brukersted. Nettilknytningsavgift og nettleie betyr særdeles mye i denne sammenheng. Det er derfor viktig å ta kontakt med det lokale el.verk tidlig i prosjektperioden. Ved salg må nettleie og tilknytningsavgift regnes med.

2.   Deltakere

Fallrettighetseierne må ha en forpliktende avtale seg imellom, og det må gå helt klart fram hvilke gards- og bruksnummer det gjelder, kommune og nåværende eier. Andelen av fallverdien må angis eksakt.  Dette vil kunne hindre senere konflikter. 

Det må gå helt klart fram hva avtalen dreier seg om, hvilke avgrensinger som gjelder, og hvilke forpliktelser den enkelte påtar seg ved underskriving av avtalen.

Samarbeidsavtalen angir eksakt hvor stor % andel av fallverdien den enkelte fallrettighetseier har i vannfallet. Det er denne % andelen som bestemmer den enkelte fallrettighetseiers del av inntektene  fra kraftproduksjonen. Inntektene kommer som leieinntekt ved utleie av fallene til kraftlaget / -selskapet / driftsselskapet. Leieavtalen bør tinglyses.

3.  Særlige eiendoms- og rettighetsforhold

Dette punktet dreie seg om forhold som ikke direkte berører selve fallet. Dette kan for eksempel dreie seg om andre grunneiere eller rettighetseiere som ikke direkte har fallretter, men som likevel er berørt i forbindelse med damanlegg, oppdemt grunn, rørgate, kraftstasjon, veier og lignende. Forholdet til disse rettighetseierne må avklares og dokumenteres.

Det vil ofte være en fordel om det kan foretas et økonomisk engangsoppgjør mellom fallrettighetseierne og andre berørte rettighetseiere. Utbygger kan ordne med oppgjør med andre rettighetseiere.

Vær oppmerksom på at det i finansieringssammenheng kan være nødvendig å inngå    festekontrakt for utskillelse av tomt til for eksempel inntaksdam og kraftstasjon. Disse blir så pantsatt i stedet for fallrettighetseierens eiendom.

4.  Ledelse

Fallrettighetseierne må opptre samlet, dvs det er leder som opptrer på vegne av fallrettighetseierne, og som de andre aktørene må forholde seg til. Ved forhandlinger med prosjektør, utbygger og driftselskap bør flere av fallrettighetseierne være med som forhandlere.

Viktige avgjørelser bør alltid diskuteres internt.

5.   Kostnader

Med dette punktet menes utgifter som påløper fellesskapet. Utgiftene bør i utgangspunkt fordeles etter den enkeltes andel av fallverdien, men en kan også fordele utgiftene likt mellom hver enkelt deltager.  

Fordeling av kostnadene ved engangsoppgjør med andre grunn- og rettighetseiere (pkt. 2) kan by på problemer. Antakelig vil det i forbindelse med engangsoppgjør for damanlegg, oppdemt grunn, rørgate, kraftstasjon, veier og lignende, være riktig å ta utgangspunkt i den enkelte fallrettighetseiers andel av fallverdien. Disse engangsoppgjørene kan ordnes av utbygger som ofte vil ha større økonomiske ressurser til rådighet.

6.  Leieavtaler

Slike leieavtaler vil stort sett være utformet av utbygger eller kraftlag / - selskap / driftsselskap. Leiesum for fallrettene kan avtales på flere måter, fra en forholdsvis passiv mottakelse av leie, til et leieforhold som innebærer oversikt over inflasjon, driftselskapets bruttoinntekter og gjeldsforhold, kraftpriser og i noen tilfeller kostnadsforhold ved drift av anlegget. Leieavtalen bør tinglyses. 

7.  Arbeidsavtaler

Det er viktig at fallrettighetseierne sikrer seg videre arbeids- og inntektsmuligheter ved tilsyn og vedlikehold av anleggene ved separate avtaler. 

8. Oppsigelse

Samarbeidsavtalen er knyttet til den enkelte eiendom og gjelder så lenge det økonomiske grunnlaget er til stede.

9. Avtalen stadfestes

Samtlige fallrettighetseiere må skrive under samarbeidsavtalen. 
C

FORSLAG TIL

VEDTEKTER

FOR

………………..…..FALLRETTIGHETSLAG BA

________________________________________________________
§ 1   Firma 

......…………  fallrettighetslag BA, heretter kalt laget er et samvirkelag med begrenset ansvar.  

Det enkelte medlem svarer bare for verdien av sitt andelsinnskudd for lagets forpliktelser. 

Laget har sitt forretningskontor i …………………………………..kommune.

Regnskapsåret følger kalenderåret.

§ 2   Lagets formål 

Formålet er å utnytte fallrettighetene i ……………..vassdraget til kraftproduksjon.   Laget skal forvalte det areal som blir berørt av kraftutbyggingen i samsvar med grunneiernes interesser.  Laget skal arbeide for at størst mulig del av den verdiskaping som utbygging av vassdraget medfører,  skal komme fallrettighetshaverne/grunneierne til gode.  Laget skal skaffe billig kraft for fallrettighetseierne til eget bruk, noe som vil styrke deres næringsgrunnlag. 

Laget skal være et felles talerør for fallrettighetseierne i en nærmere bestemt strekning av ………………..vassdraget,  overfor myndigheter, prosjektutvikler, utbygger, driftselskap samt eventuell tredjepart som berøres av utbyggingen. 

§ 3   Medlemskap 

Alle fallrettighetseierne og grunneiere som blir berørt av utbyggingen for å produsere elektrisk kraft på strekningen 

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
i  …………………………………………..vassdraget mellom kote …….. og kote …………

er medlemmer.  Andre rettighetseiere som blir berørt av utbyggingen kan bli medlemmer etter skriftlig søknad.

Fordelingen nedenfor angir eksakt hvor stor rettighetsprosent av fallverdien den enkelte fallrettighetseier har i vannfallet: 

Gnr…..bnr…… i …………………….. v/eier …………………………….        ……..%   

Gnr…..bnr…… i …………………….. v/eier …………………………….        ……..%   

Gnr…..bnr…… i …………………….. v/eier …………………………….        ……..%   

Gnr…..bnr…… i …………………….. v/eier …………………………….        ……..%   

Gnr…..bnr…… i …………………….. v/eier …………………………….        ……..%   

Gnr…..bnr…… i …………………….. v/eier …………………………….        ……..%  

Gnr…..bnr…… i …………………….. v/eier …………………………….        ……..%   

Gnr…..bnr…… i …………………….. v/eier …………………………….        ……..%   

Gnr…..bnr…… i …………………….. v/eier …………………………….        ……..%   

Gnr…..bnr…… i …………………….. v/eier …………………………….        ……..%   

Gnr…..bnr…… i …………………….. v/eier …………………………….        ……..%   

Gnr…..bnr…… i …………………….. v/eier …………………………….        ……..%   

Det er denne prosenten som bestemmer den enkelte fallrettighetseiers del av inntektene fra kraftproduksjonen.  Laget kan ikke endre rettighetsprosenten med mindre avgjørende grunner taler for det og samtlige fallrettighetseiere er enige om det.   Inntektene kan komme som leieinntekt ved utleie av vannfallene til driftsselskapet. Leieavtalen bør tinglyses.

Medlemskapet i fallrettighetslaget er knyttet til den enkelte eiendom, og kan ikke overdras på annen måte enn ved eiendomsoverdragelse.

Medlemskapet kan ikke sies opp så lenge avtalen med driftsselskapet gjelder.   

§ 4   Andeler 

Hvert medlem tegner en andel på kr…………. Beløpet innbetales på lagets bankkonto.  Styret fører protokoll over medlemmer og andeler og utsteder andelsbevis som følger eiendommen.  Andelene kan ikke omsettes, pantsettes eller tas utlegg i.   

Renten på andelsinnskuddet er begrenset.  Den settes lik langsiktig innskudd i lokal bank per 30.06 i året.  Hvis renten går opp eller ned,  kan rentesatsen endres forholdsvis like mye.   Ved enstemmig beslutning av medlemmene kan andelenes pålydende endres.

§ 5   Medlemmenes plikter og rettigheter

Følgende plikter, rettigheter og avtaler gjelder:

· Fallrettighetseierne plikter å overføre disposisjonsretten for fallretter og annet til laget.

· Fallrettighetslaget inngår leieavtale for fallretter og avklarer oppgjør for  oppdemmingsretter, areal til vei og annet med driftselskapet/utbyggingsselskapet.  

· Medlemmene har rett til del av årlig overskudd fra kraftproduksjonen.  Alle leieinntekter fra driftsselskapet og eventuelt andre inntekter går som inntekt til fallrettighetslaget.  Disse fordeles på fallrettighetseierne etter rettighetsprosenten i §3, etter at kostnader for laget er dekket.  Et eventuelt overskudd i laget fordeles på fallrettighetseierne etter  omsetningen som hver enkelt har hatt gjennom laget.   
· Laget skal inngå avtaler med driftsselskapet om eventuelle fortrinn for medlemmene når det gjelder utføring av vedlikehold og tilsyn med anlegget mot godtgjørelse per time eller anbud.

· Fallrettighetseierne har rett til å bruke inntil ……% av kraftproduksjonen til eget bruk. Fordelingen til den enkelte fallrettighetseier skal være i forhold til rettighetsprosenten for den enkelte, §3. Ut over dette står det den enkelte fallrettighetseier fritt i å kjøpe kraft av driftslaget.

· Den enkelte fallrettighetseier kan gå inn på eiersiden i driftsselskapet, uten at dette forplikter fallrettighetslaget.

· Medlemmene har rett og plikt til å ta i mot tillitsverv.  De plikter å følge vedtekter og eventuelle retningslinjer som gjelder.

· Alle skjulte retter og plikter som ikke er gjort kjent overføres til laget. (Dette gjelder kun den delen av eiendommene som inngår i laget). Avtaler om andre kjente retter og plikter (veg, vann o.a.) avklares i skriftlige avtaler mellom eier og fallrettighetslag.  
§ 6   Lagets organer og myndighetsområder

Styret

Laget ledes av et styre, og forpliktes av underskrift av leder og ett styremedlem i fellesskap. Leder representerer laget utad.  Styret velges av og blant medlemmene på årsmøtet. Det  bør minst bestå av leder og to styremedlemmer. Valgperioden er ett år for styreleder og to for styremedlemmer. Styret forbereder årsmøtet og forbereder og gjennomfører andre medlemsmøter etter behov. Laget fører protokoll fra sine møter. Leder er ansvarlig for lagets daglige drift og at den er i samsvar med vedtektene og retningslinjene for dette.

Årsmøtet

Årsmøtet er lagets øverste myndighet, og avholdes årlig. Det finner sted i .................. (måned). Til årsmøtet foreligger styrets årsberetning, og saksliste. Forslag til årsmøtet må foreligge 3 uker før dette, og papirene skal sendes ut 2 uker før årsmøtet. Avgjørelser på årsmøtet treffes med alminnelig flertall. Det skal behandle:

  1. 
Godkjenning av innkalling og dagsorden.

  2. 
Valg av møteleder, referent og 2 medlemmer til å underskrive protokollen.

  3. 
Styrets årsberetning.

  4. 
Regnskap og budsjett.

  5. 
Anvendelse av disponible midler (avsetninger i laget og utbetaling av utbytte).

  6. 
Fastsetting av arbeidsplan for kommende år.

  7. 
Valg av leder.

  8. 
Valg av ytterligere 2 (?) medlemmer.

  9. 
Andre valg i følge instruks (evt).

10. 
Andre innkomne saker.

11. 
Eventuelt.

Ekstraordinært årsmøte

Når minst 1/3 av medlemmene eller styret krever det skal det innkalles til ekstraordinært årsmøte. Årsmøtet skal innkalles med minst 10 dagers frist, innkallingen skal inneholde sakspapirer til de saker som ønskes behandlet. Det skal være minst en måned mellom ordinært og ekstraordinært årsmøte.

§ 7   Økonomiske forpliktelser

Beslutning om endring i lagets økonomiske forpliktelser som, opptak av lån,  yte kreditt, foreta større investeringer, krever 3/4 flertall på årsmøtet.
§ 8   Vedtektsendring

Forslag til vedtektsendringer må, for å kunne behandles av årsmøtet, være nevnt i innkallingen. Til vedtektsendringer kreves kvalifisert flertall  (2/3 eller 3/4 flertall) på ordinært årsmøte.

Det kreves ensstemmighet for å endre formålsparagrafen.  Vedtektene kan ikke endres i strid med avtaler som er inngått.

§ 9   Sanksjoner

Etter vedtak på årsmøtet kan det iverksettes ulike sanksjoner mot medlemmer som opptrer grovt uaktsomt eller på annen måte antas å kunne skade laget.  

§ 10   Oppløsning av laget

Fallrettighetslaget kan bare oppløses når virksomheten i driftslaget opphører eller den økonomiske virksomheten knyttet til fallrettene har opphørt. 

Forslag om oppløsning av laget må framsettes minst en måned før innkalling til årsmøtet. Vedtak om oppløsning krever minst 3/4 flertall på ordinært årsmøtet, med minst 2/3 av medlemmene til stede. Møter det færre, må forslaget opp på nytt årsmøte. Forslaget kan da vedtas med  færre enn 2/3 av medlemmene til stede, men da med 3/4 flertall. Det ordinære styret kan velge et avviklingstyre.  Ved oppløsning av laget skal først all gjeld betales. Deretter deles lagets eventuelle nettoformue på fallrettighetseiernes i forhold til den omsetningen som hver enkelt har hatt gjennom laget de siste 10 år eller så lenge laget har vært i virksomhet.

§ 11   Voldgift

Tvist mellom medlemmene eller mellom ett medlem og laget skal først søkes løst ved forhandlinger. Fører slike forhandlinger ikke fram skal tvisten avgjøres av en voldgiftsrett på 3 - tre - medlemmer. Av disse velger partene et medlem hver. Leder oppnevnes av sorenskriveren i .....................……….. Voldgiftsrettens leder skal være sakkyndig i den aktuelle sak.

..................................................., den ...........................................
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VEILEDNING OG KOMMENTARER

TIL VEDTEKTER FOR FALLRETTIGHETSLAG BA (C)         ___________________________________________________________________________
Ad. § 1  Firma

I denne paragrafen fastsettes både foretakets navn og organisasjonsform/ansvarsforhold. Merk at organisasjonsformen også må angis med forkortelse. Det skal alltid gå fram av vedtektene i hvilken kommune foretaket har sitt forretningskontor.

Ad. § 2  Lagets formål  

Dette er en viktig paragraf. Den forteller medlemmene hva som er hensikten med laget og hva det skal arbeide med.  Paragrafen må diskuteres grundig slik at det enkelte medlem er klar over hva han eller hun går til.  En presis formålsparagraf reduserer konflikter.  Laget bør delta i planlegging av prosjektet og gjøre avtaler med utbygger.
Foretaket kan vedtektsfeste at endring i formålsparagraf kun kan skje på ordinært 

årsmøte. 

Ad. § 3  Medlemskap

Her må det gå klart fram hvilke kriterier som gjelder for å bli medlemmer, hvem som er medlemmer og fordeling av fallrettighetsprosenteten for fallrettighetseierne.  Det er viktig å få med hvilken del av vassdraget som blir berørt og at de verdier som vannfallet representerer er varig knyttet til eiendommen.  Det bør stå noe om opptak av nye medlemmer og om det er anledning til å si opp medlemskapet.  Alle fallrettighetseiere og andre grunneiere som blir berørt av utbyggingen kan bli medlemmer.  

Rettighetsprosentene  for fallverdiene må være klare før laget stiftes.  Laget kan ikke endre denne fordelingen med mindre helt avgjørende grunner taler for dette.  Vi foreslår at en eventuell endring bare kan skje ved enstemmighet mellom fallrettighetseierne.  

Vær oppmerksom på at det i finansieringssammenheng kan være nødvendig å inngå               festekontrakt for utskillelse av tomt til inntaksdam og kraftstasjon. Disse blir så pantsatt i            stedet for fallrettighetseierens eiendom.  

Ad. § 4  Andeler

I henhold til regler for samvirke (samvirkeprinsippene) skal hvert medlem ha en stemme, uansett antall andeler. Denne paragrafen kan sløyfes dersom det ikke ønskes innskudd, men i mange tilfeller vil laget trenge noe kapital.  Det skal være begrenset rente på andelsinnskuddet,  men rente som for langsiktig innskudd i lokal bank per 30.06 er bare et forslag.   

Ad. § 5  Medlemmenes plikter og rettigheter

 Denne paragrafen inneholder mange viktige punkter.  
· Det er fallrettighetseierne som eier fallrettene slik det framgår av §3.  Laget må få  

      fullmakt til å disponere disse for å kunne forhandle på vegne av medlemmene.

· Fallrettighetslaget utarbeider leieavtaler med driftsselskapet.  Slike leieavtaler vil stort sett være utformet av utbygger  eller driftsselskap. 

Leiesum for fallrettene kan avtales på flere måter, fra en forholdsvis passiv mottakelse av leie, til et leieforhold som innebærer oversikt over inflasjon, driftselskapets bruttoinntekter og gjeldsforhold, kraftpriser og i noen tilfeller kostnadsforhold ved drift av anlegget. Leieavtalen bør tinglyses. 
Forholdet til grunneiere eller rettighetseiere som ikke har direkte fallretter, men som likevel er berørt for eksempel i forbindelse med damanlegg, oppdemt grunn, rørgate, kraftstasjon eller veier må avklares og dokumenteres. Det vil ofte være en fordel om det kan foretas et økonomisk engangsoppgjør mellom fallrettighetseierne og andre berørte rettighetseiere.  Fordeling av kostnadene ved engangsoppgjør med andre grunn- og rettighetseiere  kan by på problemer. Antakelig vil det i forbindelse med damanlegg, oppdemt grunn, rørgate, kraftstasjon og veger være riktigst å ta utgangspunkt i fallrettighetsprosenten for den enkelte fallrettighetseier.  Dersom en ikke kommer til enighet kan en kontakte Jordskifteretten.  Ekspropriasjon bør være absolutt siste utvei.  Engangsoppgjørene kan også ordnes av utbygger, som ofte vil ha større økonomiske ressurser til rådighet. 

· Medlemmene skal ha sin del av overskuddet fra kraftproduksjonen gjennom  leieavtaler som er utarbeidet.  I vedtekten for laget har vi foreslått at inntektene går til laget og deretter fordeles på medlemmene etter at kostnader for laget er dekket.  Det er ikke noe i veien for at inntektene går direkte til hvert enkelt medlem, men da må en sørge for at laget får midler til sin egen drift på annen måte. Til dekning av felles utgifter i tilknytning til fallrettighetslaget kan hver enkelt fallrettighetseier for eksempel bidra med et og samme beløp, eller at dette er avhengig av andelen av fallverdien. 

· Det er viktig at fallrettighetseierne/grunneierne sikrer seg videre arbeids- og inntektsmuligheter ved tilsyn og vedlikehold av anleggene. Godtgjørelsen skal avtales separat og ikke være en del av leieinntektene.
· Det kan være meget god økonomi i å nytte egen kraft. Dette avhenger imidlertid mye av avstand fra kraftstasjon til brukersted. Nettilknytningsavgift og nettleie betyr særdeles mye i denne sammenheng. Det er derfor viktig å ta kontakt med det lokale elektrisitetsverket tidlig i prosjektperioden. Ved salg må nettleie og tilknytningsavgift regnes med.

· Det er viktig å ikke blande sammen fallrettighetslaget og driftselskapet. Den enkelte må stå fritt i å engasjere seg i driftselskapet på en eller annen måte. 

· Rett og plikt til å ta imot tillitsverv er selvsagt for mange.

· Slike forhold må ordnes tidlig i planleggingsprosessen.

Ad.  § 6  Lagets organer og myndighetsområder

Fallrettighetslaget må ha styre, der det er naturlig at lederen representerer laget utad.  Viktige avgjørelser bør alltid diskuteres internt.  Det skal gå fram av vedtektene hvem som kan sitte i styret, hvordan de velges og for hvilken periode de skal sitte.  Det er praktisk at styret består av ”oddetall” for å unngå stemmelikhet.  Vedtektene må inneholde bestemmelser om årsmøte.  De kan også gi bestemmelser om årsoppgjør og revisjon.

Ad. § 7  Økonomiske forpliktelser. 

Det kan være hensiktsmessig å ha en paragraf som  sikrer at låneopptak, store investeringer, yte kreditt til andre, skjer med samtykke fra fallrettighetseierne eller medlemmene. 

Ad. § 8  Vedtektsendring 

Det er ikke nødvendig å endre vedtektene ofte. Det er viktig å ivareta   mindretallets interesser i dette spørsmålet. Det bør derfor stilles krav om 2/3 eller 3/4 flertall.  Det kan være aktuelt med enstemmighet for å endre formålsparagrafen.  Fordelingene av rettighetsprosentene er avgjort på et tidlig stadium i prosessen, det er bare helt unntaksvis at det er grunn for å endre denne.  Vi har derfor foreslått enstemmighet for å endre denne.  Vedtekter kan ikke endres dersom det har innvirkning på avtaler som er inngått. 

Ad. § 9  Sanksjoner 

Mislighold av vedtekter, grov uaktsomhet, eller et medlem antas å kunne  skade foretaket, kan være grunnlag for eksklusjon. Det bør stilles krav om kvalifisert (2/3 eller 3/4 ) flertall i slike saker. For fallrettighetslaget vil dette berøre viktige prinsipielle spørsmål bla. sett i forhold til eiendomsrett. En bør presisere dette i forskrift.

Ad. § 10  Oppløsning av laget

Her er det viktig å prøve å tenke seg hvilke forhold som vil være viktig åavklareforholdtiloppløsning av laget. Hvordan skal eventuelle verdier fordeles? Det må være en klar sammenheng mellom bruk av laget og rett til utbetaling av verdiene i laget ved oppløsning. (jfr. Samvirkeprinsippene). 

Ad.  § 11 Voldgift 

Det er ofte hensiktsmessig å klarlegge hvordan eventuelle uenigheter skal løses.  Voldgift er et juridisk begrep og brukes når to parter strider om noe begge i utgangspunktet har fri råderett over. Alternativet er ellers å bringe konflikten inn for domstolene.  Merk at hvis partene i utgangspunktet har blitt enige om en voldgiftsparagraf, må denne nyttes og ikke domstolløsningen.  Angående nærmere regler for voldgift vises til ”Lov om rettergangsmåten for tvistemål av 13. august 1915 nr 6.

Det er viktig å presisere at laget har et ansvar for først å forsøke å løse en tvist internt.  Voldgift bør være det siste man tyr til etter at alle andre muligheter er forsøkt.
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FORSLAG TIL

STIFTELSESPROTOKOLL

FOR

………………FALLRETTIGHETSLAG BA

__________________________________________________________________

​​​​​​​​​​

År ......... den .............. kl ............ ble stiftelsesmøte 

avholdt i ................................................. fallrettighetslag BA

Til stede som stiftere var: 

.......................................................

.................................................

.......................................................

..................................................

.......................................................

..................................................

.......................................................

..................................................

Som rådgivere møtte:

.......................................................               ………………………………...

Utkast til saksliste var utsendt sammen med innkalling og utkast til vedtekter.

Sakslista lød:

1.
Godkjenning av innkalling

2.
Valg av møteleder og referent

3.
Godkjenning av saksliste

4.
Gjennomgang av organisasjonsform, formål og vedtekter

5.  

Drøfting av økonomiske forhold, herunder størrelsen av andelskapital, antatte etablerings- og driftskostnader m.v.

6.
Vedtak om stifting av laget

7.
Vedtak av navn

8.
Tegning av medlemskap

9.
Fastsettelse av andelskapital

10.
Fastsettelse av vedtekter for foretaket

11.
Valg av leder

12.
Valg av nestleder, ett styremedlem og 2 varamedlemmer

13.
Valg av revisor

14.
Godkjenning av stiftelsesprotokoll

1.  Godkjenning av innkalling

Innkallingen ble enstemmig godkjent.

2.  Valg av møteleder og referent(er)

Som møteleder ble valgt: .....................................

Som referent(er) ble valgt: .......................................

3.  Godkjenning av saksliste

Sakslista ble enstemmig godkjent

4.  Gjennomgang av organisasjonsform, formål og vedtekter

Følgende forslag til organisasjonsform, formål og øvrige vedtekter ble framlagt:

Det var ingen kommentarer til det framlagte forslag. (Eventuelle kommentarer/endringer må tas med).

5.  Drøfting av økonomiske forhold, herunder størrelsen av andelskapital, 

     antatte   etablerings- og driftskostnader m.v.

På bakgrunn av et framlagt budsjett ble behovet for andelskapital drøftet. Det ble enighet om et samlet behov på kr ............ Med ............ medlemmer blir dette en andelskapital på kr ............ pr andel.

6.  Vedtak om stifting av laget

Det ble enstemmig vedtatt at foretaket skulle stiftes.

7.  Vedtak av navn

Det ble enstemmig vedtatt at laget skal hete:

..............................................fallrettighetslag BA

8.  Tegning av medlemsskap

Følgende tegnet seg som medlemmer:

...........................................................
................................................................

...........................................................
................................................................

...........................................................
................................................................

........................................................... 
.................................................................

...........................................................
................................................................

........................................................... 
.................................................................

Tegnet medlemskap via fullmakt til ........................................

....................................... ønsket ikke å tegne medlemskap og forlot møtet etter dette punkt.

9.  Fastsettelse av andelskapital

Hver andel skal lyde på kr ............... og være innbetalt innen .......……..

10.  Fastsettelse av vedtekter for laget

Som vedtekter for laget ble vedtatt:

(Her skal følge vedtatte vedtekter for «Navn» BA)

11.  Valg av leder

Følgende ble foreslått: ..........................................................................................

Valgt ble ...............................................................................................................

12.  Valg av nestleder, ett styremedlem og varamedlem

Som nestleder ble foreslått: ..................................................

Hun/han ble enstemmig valgt.

Som styremedlem ble foreslått:............................................

Hun/han ble enstemmig valgt.

Som varamedlemmer ble foreslått: .......................................... og ..........................................

De ble enstemmig valgt.

13.  Valg av revisor

............................................................... var forespurt, og hadde sagt seg villig til oppgaven. 

Valgt ble ..................................................

14.  Godkjenning av stiftelsesprotokoll

Protokollen ble gjennomgått. Det kom ingen innvendinger.

Møtet ble hevet kl. .......... den .......... .....

Protokollen gjennomlest og godkjent 

............................................, den ............. .......

.....................................................

.................................................


.....................................................

..................................................


.....................................................

..................................................


.....................................................

..................................................

....................................................

..................................................

....................................................

..................................................

VEILEDNING OG KOMMENTARER TIL STIFTELSES- PROTOKOLL FOR FALLRETTIGHETSLAG BA (D)

_______________________________________________________________________

Det er viktig med god planlegging før en stifter laget.  Vedtektene må være grundig gjennomgått og tilpasset de lokale forhold, det er helt avgjørende at rettighetsprosenten er fastsatt.   Det kan også være aktuelt å utarbeide et budsjett. Når alle privatrettslige forhold er avklaret, og tillatelse for utbygging er gitt av offentlig myndighet ved konsesjon eller ved andre vedtak, er tiden inne til å stifte fallrettighets-/grunneierlaget.   Her skal en godkjenne vedtekter og eventuelt avtaler, budsjett og andre dokumenter. (Stiftelse av fallrettighetslaget med ulike vedtak kan selvsagt foretas på et tidligere tidspunkt dersom det er klart hvilke rettighetseiere som skal delta i laget).

Gruppa som har planlagt stifting av laget sender ut innkalling til stiftelsesmøtet med saksliste sammen med vedtekter og eventuelt andre dokumenter.  Dett må skje i god tid før møtet.

Det er viktig å føre nøyaktig protokoll fra stiftelsesmøtet.  Denne skal inneholde tid og sted for møtet, hvem som deltok og for øvrig alt som har betydning for stiftelsen.   Alle beslutninger på stiftelsesmøtet fattes med vanlig flertall.  Alle som er med å stifter laget skal skrive under protokollen.   

